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:Miteinem Tablettlassensich dieJalousien an jeder Seiteeinzeln oderin Gruppen bedienen.

Einfach schlauer wohnen

Haus schnappt Einbrecher - diese Schlagzeile liest man immer mal wieder. Schlaue Technik registriert wahrend
des Urlaubs der Bewohner, dass jemand die Tur 6ffnet und alarmiert den Bewohner auf dem Handy.

Im Keller brummtdie Heizung
plétzlich, am Hauseingang
geht das Licht an. Und im
Wohnzimmer fahren die Rol-
los runter - wie von Geister-
hand. Hier wird kein Horror-
haus beschrieben, sondern fuir
viele der Traum vom moder-
nen Wohnen. Ein Haus, das
sich selbst steuert, Raum-
klima und Warme reguliert
und Einbrecher in die Flucht
jagt. Das ,Smart Home*, das
schlaueHaus, kanndasalles.

So funktioniert es: Einzelne
Elektrogerite, etwa der Motor
im Fensterrollo und die Licht-
technik, sind computerpro-
grammiert und vernetzt. Sie
werden aufbestimmte Uhrzei-
ten und gewiinschte Raumbe-
dingungen programmiert. Al-
ternativ haben die Bewohner
aber noch die Schalteram Ge-
rit oder an der Wand zum
Steuern. Dass die Technik zu-
sammenkommt,sichertein ge-
meinsamen System. Es nennt
sich LCN, Homematic oder
KNX. Hinter letzterem verbirgt
sich ein weltweiter Standard
fiir Gerite.

,»Rund 300 Hersteller wie Sie-
mens oder Cisco unterstiitzen
diesen®, erldutert Ralf Engels
vom  Automationsanbieter
Gira. ,Aberauch der deutsche
Mittelstand ist dabei, viele
Schalterhersteller etwa.“ Es
ist, als wiirden die Gerite eine
gemeinsame Sprachen spre-
chen. Der Verbraucher
braucht nur eine Betriebssoft-
ware, die das Gesprochene zu-
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sammenbringt. Das kann so
aussehen: EinSensoram Fens-
ter registriert starke Sonnen-
einstrahlung, er leitet diese In-
formation weiter, die Steue-
rung der Heizung vernimmt
sie, reagiert darauf und stellt
die Temperatur niedriger. Zu-
gleich fahren die Jalousien he-
runter.

Grundsitzlich bedeutet
Smart Home aber, dass das
Haus schon weill, was der Ver-
braucher will. Es gibt Grund-
einstellungen. ,Man méchte
etwa 22 Grad um 7 Uhr im
Bad und dann abends um 22

,smarthome* gesteuert.

Uhr wieder. Das heiRt, den
Rest des Tages kann die Tem-
peratur automatisch gesenkt
werden®, sagt Sebastian Do-
minvom Anbieter P2 Medien-
technik & Geb&dudeautoma-
tion.

Oder der Bewohner muss
nicht jede Lampe einzeln dim-
men, sondern kann an einem
Schalter Lichtstimmungen auf-
rufen: Fiir das Fernseh-
schauen gehen alle Lampen
aus, nur der Fernseher ist im
Hintergrund beleuchtet. Oder
die Deckenlampe dimmt sich
zum Abendessen um 50 Pro-

zent, die Lampe iiber dem
Tisch leuchtet aber voll, gibt
Domin Beispiele.

Vorrund 25 Jahren gab es die
ersten Uberlegenungen, wie
man Produkte untereinander
vernetzen kann, wie Engels er-
zdhlt. Auch Zeitschaltuhren
an der Heizung sind langst
nichts Besonderes mehr.
Doch der Markt wichst an
Ideen und Produkten, die im-
mer mehr méglich machen.
Etwa einen Paniktaster am
Bett. Wer ein Geridusch hort
und einen Einbrecher vermu-
tet, kann mit einem Knopfdas

komplette Haus erleuchten.

,»Oder stellen Sie sich vor, Sie
verreisen, haben 100 Kilome-
ter auf der Autobahn ge-
schafft und sind sich plotzlich
nicht mehr sicher, ob die
Waschmaschine aus ist“, sagt
Domin. Fiir diese oder andere
Steckdosen, an denen etwa
das Biigeleisen immer hingt,
gebe es einen Generalschalter,
der mit dem Handy aus der
Ferne bedienbarist.

Dass immer mehr Hausbesit-
zer sich fir die schlaue Tech-
nikinteressieren, liegt auch an
der Energiewende. ,Denn ei-
nerdergroRenVorteiledesver-
netzten Zuhauses sind Erspar-
nisse bei Strom und Heizungs-
energie“, sagt Uwe Rohrbach
vom Anbieter Bus-Profi Ge-
biudeleittechnik. ,,Eine gute
Dammung reicht irgendwann
nicht mehr - man kann das
Haus nicht noch dicker einpa-
cken®, ergdnzt Gira-Vertreter
Engels. ,Der nichste Schritt
gehtiiberdasNutzungsverhal-
ten.“ Das Haus weill immer,
wann jemand da ist und was
er braucht. Es weil sogar, ob
die Solarthermieanlage auf
dem Dach geniigend Warm-
wasseraufbereitet.

Vernetzt werden die Gerite
iiber Leitungen - in einem Neu-
bauistes kein Problem, genug
davon zu integrieren. Im Alt-
bau, der nicht von Grund auf
saniert wird, sind Funksignale
eine gute Alternative, erldutert
Domin. dpa
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Vorgetauschter Eigenbedarf - kein Schadenersatz nach Vergleich

Mieter haben grundsitzlich
Anspruch auf Schadenersatz,
wenn ihr Vermieter einen Ei-
genbedarfnurvortiuscht.

Allerdings gilt dies nur, wenn
die Tduschung wirklich der
Grund fiir den Auszug ist, be-
fand das Amtsgericht Miin-
chen (AZ: 474 C 19752/11).
Hat sich der Mieter hingegen
mit dem Vermieter in einem
Vergleichzum Auszugbereiter-

klart, erlischt der Anspruch. In
dem vom Mieterverein Miin-
chen mitgeteilten Fall hatte
eine Vermieterin ihrem Mieter
wegen Eigenbedarf gekiin-
digt. Der Mieter widersprach
der Kiindigung. Die Vermiete-
rinerhobRaumungsklage.

Das Verfahren endete mit ei-
nem Vergleich, in dem sich der
Mieter zum Auszug verpflich-
tete. Im Gegenzug erhielt er

Streitum die Mietwohnung:
EinVergleich ist rechtsgiiltig.

von der Vermieterin eine Um-
zugsbeihilfe in Hoéhe von
2.400 Euro. Nach dem Aus-
zug des Mieters, zog die Ver-
mieterin aber nicht in die Woh-
nung. Als der ehemalige Mie-
ter dies bemerkte, forderte er
Schadenersatz.

Ohne Erfolg: Die Richter wie-
sen zwar ausdriicklich darauf
hin, dassderMieterim Falle ei-
nes vorgetduschten Eigenbe-

darfs Schadenersatz vom Ver-
mieterverlangen darf. Der Un-
terschied liege aber darin,
dassderMieterhiereinem Ver-
gleichzugestimmt habe.

Deshalb kénne von einer Tau-
schung, die Voraussetzung
des Schadenersatzanspruchs
ist, nicht die Rede sein. Die
Taduschung miisse der Grund
fiir den Auszug sein. Das sei
hieraber nichtderFall.  dpa
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Keine Chancen fiir Schimmel

Muffiger Geruch und Woll-
miuse sind schlimmstenfalls
die Vorboten des schlechten
Gefiihls, wenn man eingela-
gerte Kleidung oder Bettde-
cken wieder hervorholt. Viel-
leicht schwirrt eine aufge-
scheute Kleidermotte umher.
Was lebt wohl noch darin? Ha-
ben die Textilien die Monate
im feuchten Keller oder dunk-
len Dachboden gut iiberstan-
den? Wenn nicht, waren sie
falsch eingepacke.

,»DieKleidermotte liebt Haut-
schuppen. Daher sollte man
Wolldecken und Textilien sau-
ber und méglichst liickenlos
in Folie einpacken®, rit die
Modeexpertin Sonja Grau aus
Ulm. Es gibt Schutzfolien mit
ReiRverschliissen, die etwa in
GroRe von Blazern oder lan-
gen Kleidern zugeschnitten
sind. Der richtige Aufenthalts-
ort fur die Lieblingsteile ist ein
inder Regel geschlossenerKlei-
derschrank - auch auf dem
Dachboden oder im Keller.
Grau empfiehlt,zur Mottenab-
wehr auBerdem mit Zedernd!
betraufeltes Holzzu verteilen -
eine Kugel oder ein Blattchen
je einem Quadratmeter
Schrankfliche. Die Motten
mégen den Geruch des Ols
nicht, die Kleidung nimmt ihn
aberauchnichtan.

,»Bettdecken und Kissen wer-
den sehrselten Opfervon Mot-
ten, sagt Juliane Hedderich,
Geschiftsfiihrerin des Verban-
des der Deutschen Daunen-
und Federnindustrie in Mainz.
Sie selbst legt aber aus Vor-
sicht ein Stiick gut duftende
Seife gegen die Tiere in die
Schutzhiille. Das ist eine Alter-
native zur Mottenkugel aus
Holz, denn dagegen seien
manche Menschenallergisch.

Betten bekommen ein Lager
an einem Ort, der gut beliiftet
werden kann und trocken ist.
Die Decke oder das Kissen vor
dem Einmotten zu reinigen,
sei nicht unbedingt nétig, er-
ldutert Hedderich. ,Es reicht,
sie gut zu luften und zum
Trocknen an einen warmen
Platz zu hangen.“ Das Bett-

zeug sollte locker in einen at-
mungsaktiven Stoff wie einen
alten Bettiiberzug gelegt wer-
den. Folie sei keine gute Wahl.
Denn Restfeuchte sollte ent-
weichen kénnen, sonst bildet
sichSchimmel.

Schuhe miissen gut gereinigt
sein - selbst, wenn sie nur fiir
einige Zeit in den Schuh-
schrank wandern. ,Denn Le-
dersaugtSchlamm und feuch-
ten Staub auf, und man be-
kommtihn nicht mehr richtig
raus“, erliutert Claudia
Schulzvom DeutschenSchuh-
institut (DSI) in Offenbach.
Die Schuhe sollten auch tro-
cken sein, wenn sie gelagert
werden.

Aber feuchte Schuhe sollte
man nie an die Heizung stel-
len, denn dann trocknet das
Leder aus und bekommt
Risse. Stattdessen sollte Zei-
tungspapier, das saugfihiger
als anderes Papier sei, im
Schuh die Néasse aufsaugen.
AnschlieRend  Schuhcreme
auftragen, polieren und den
Schuhspanner einlegen. Clau-
dia Schulz verpackt ihre Mo-
dellezum Schutznoch in Stoff-
sdckchen.

Biicher, die keinen Platzim Re-
gal mehr finden und im Kar-
tonin eine Ecke wandern, soll-
ten nicht im feuchten Keller
landen. Denn Papierist anfil-
lig fuir Feuchtigkeit. ,,Die Luft-
feuchtigkeit muss gering sein
und die Raumtemperatur zwi-
schen 16 und 18 Grad liegen*,
nennt Martin Luchterhandt,
Oberarchivarim Landesarchiv
Berlin, die optimalen Bedin-
gungen fiir Biicher.

Werde neben dem Karton re-
gelmaBig Wasche getrocknet,
kénne sich Schimmel bilden.
Der Profirit, zwei Kartons inei-
nanderzustapeln. Die dop-
pelte Schicht halte Feuchtig-
keit besser ab. Gute Lagerung
erkennt man daran, dass die
Biicher nach einer Zeit weder
Stockflecken bekommen ha-
ben noch muffig riechen, sagt
Luchterhandt. Fiir Fotoalben
giltibrigens dasselbe. dpa

Das pure Chaos: Wer so seine Schuhe hortet, férdert aktiv die

Schimmelbildung.
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Fehlalarmvom besorgten Nachbarn

Nachbarn miissen bei einem
Fehlalarm nicht fiir die Kos-
ten des Feuerwehreinsatzes
aufkommen. Das gilt zumin-
dest dann, wenn es vor dem
Notrufhinreichende Anhalts-
punke fiir einen Notfall gege-
ben hat. Das entschied das
Verwaltungsgericht  Berlin
(AZ: 1 A 154/89), wie der
Deutsche Mieterbund mit-
teilt.

In dem Fall war ein Mieterver-
reist und hatte eine Zeitschalt-
uhreingerichtet, die das Licht
inseiner Wohnungin unregel-
miRigen Abstinden an und
ausschaltete. Sein Nachbar
wausste nichtsvon dieser MaRB-
nahme und ging davon aus,

der verreiste Mieter sei zu
Hause. Als der Nachbar mehr-
mals klingelte und niemand
die Tiir 6ffnete, ging er davon
aus, ein Notfall sei gesche-
hen. Erriefdie Feuerwehr. Die
brach die Wohnungstiir auf,
doch es war niemand zu
Hause. Fiir die Kosten des Ein-
satzes musste der Nachbar
deshalb aber nicht aufkom-
men. Denn das Verwaltungs-
gericht sah hierbei hinrei-
chende Anhaltspunkte fiir ei-
nen Notfall als gegeben an.
Der Deutsche Mieterbund
empfiehlt, vor der Abreise in
den Urlaub die Nachbarn zu
informieren, damit nicht
falschlicherweise ein Notfall
angenommenwird. dpa



